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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


Αρ. Φύλλου 1010 


18 Νοεμβρίου 2002 


ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 


Έγκρΐ(7η πολεοδομικής μελέτης του οικισμού Κρυονερί- 
ου του δήμου Χάλκειας (τέως κοινότητας Γαλατά) Ν. 
Αιτωλοακαρνανίας". 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 79, 80, 89 (παρ. 1, 2 και 4), 
90, 91,92 (παρ. 6), 154, 243, 248, 249, 250 και 255 του α¬ 
πό 14.7.1999 Π.Δ/τος "Κώδικας Βασικής Πσλεοδσμικής 
Νομοθεσίας" (Δ' 580), όπως τα άρθρα 243, 248, 249, 250 
και 255 τροποποιήθηκαν με τα άρθρα 4, 5, 6, 7 και 16 α¬ 
ντίστοιχα του Ν. 2831/2000 "Τροποποίηση των διατάξεων 
του Ν. 1577/1985 "Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός" και 
άλλες πσλεοδσμικές διατάξεις" (Α' 140). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 19 του Ν. 
2508/1997 "Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη και πόλεων και οι¬ 
κισμών της χώρας και άλλες διατάξεις" (Α' 124). 

3. Τις διατάξεις της παρ. Β του άρθρου 29 του Ν. 
2831/2000 (ΑΊ 40). 

4. Τις διατάξειςτου άρθρου 29 Ατού Ν. 1558/1985 "Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα" (Α' 137), που προστέ¬ 
θηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (Α' 154) και τροπο¬ 
ποιήθηκε με την παρ. 2α του άρθρου 1 του Ν. 2469/1997 
(Α'38). 

5. Την Γ.44468/4377/5.6.1986 απόφαση τσυ Υπσυργσύ 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων "Έ¬ 
γκριση προδιαγραφών μελετών πολεοδόμησης και επέ¬ 
κτασης οικισμών πληθυσμού κάτω των 2.000 κατοίκων". 

6. Την 12694/3084/01 απόφαση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων "Υπαγωγή 
των περιοχών εντός των ορίων του οικισμού Κρυνονερίου 
του Δήμου Χάλκειας (τέως κοινότητας Γαλατά) Ν. Αιτω¬ 
λοακαρνανίας στις εισφσρές των άρθρων 92 και 93 του α¬ 
πό 14-7-99 Π.Δ/τος (Δ'580). 

7. Την Υ6/31.10.2001 απόφαση Πρωθυπουργού και Υ¬ 
πουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
"Ανάθεση αρμοδιοτήτων Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημοσίων Έργων στους Υφυπουργούς Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων" (Β' 1484). 

8. Τις 3/1998, 25/1998 και 37/1998 γνωμοδοτήσεις του 
κοινοτικού συμβουλίου Γαλατά. 


9. Την 156/1999 γνωμοδότηση του δημοτικού συμβου¬ 
λίου Χάλκειας. 

10. Τις 189/1999 και 170/2000 γνωμοδοτήσεις του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος. 

11. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτού 
του Δ/τος δενπροκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού 
προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του οικείου 
Ο.Τ.Α. 

12. Τις 552/2001 και 277/2002 γνωμοδοτήσεις του Συμ¬ 
βουλίου της Επικρατείας με πρόταση της Υφυπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, απσ- 
φασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο του οικισμού Κρυο- 
νερίου του Δήμου Χάλκειας (Ν. Αιτωλοακαρνανίας) και ει¬ 
δικότερα της περιοχής εντός των ορίων του οικισμού και 
της περιοχής εκτός ορίων οικισμού με τον καθορισμό οι¬ 
κοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, χώρων πρασί¬ 
νου (ΧΠ),στάθμευσης αυτοκινήτων, στάθμευσης λεωφο¬ 
ρείων, αθλητισμού, παιδικής χαράς, πολιτιστικών, πλατεί¬ 
ας, χώρου ελεύθερου γηπέδου, πλατείας - χώρου 
πρασίνου, εκκλησίας, παιδικού σταθμού, ιατρείου, λου- 
τρικών εγκαταστάσεων και σταθμού Οργανισμού Σιδηρο¬ 
δρόμων Ελλάδας (Ο.Σ.Ε), όπως οι παραπάνω ρυθμίσεις 
φαίνσνται στα τέσσερα (4) σχετικά χρωματισμένα πρωτό¬ 
τυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000, στα δύο (2) από τα 
οποία καθορίζονται με μαύρη διακεκομμένη γραμμή τα ό¬ 
ρια του οικισμού. Τα ως άνω διαγράμματα θεωρήθηκαν α¬ 
πό τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τυπογραφικών Ε¬ 
φαρμογών με την 12643/2002 πράξη του και αντίτυπά 
τους σε φωτοσμίκρυνση δημσσιεύονται με το παρόν διά¬ 
ταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, σ 
πολεοδσμικός κανονισμός των περιοχών των οποίων το 
πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 του παρό¬ 
ντος. 

Άρθρο 3 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα διαγράμματα του άρθρου 1 με στοιχεία Ο.Τ. επιτρέ¬ 
πονται οι χρήσεις αμιγσύς κατοικίας όπως προσδιορίζε- 
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ται από το άρθρο 2 του από 23.2.1987 Π .Δ/τος (Δ' 166), και 
ειδικότερα: 

- Κατοικία 

- Ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις μέχρι 20 κλίνες 

2. Στσυς οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα διαγράμματα του άρθρου 1 με στοιχεία ΟΤ-Γ επιτρέ¬ 
πονται οι χρήσεις γενικής κατοικίας, όπως προσδιορίζο¬ 
νται από το άρθρο 3 του παραπάνω Π.Δ/τος και ειδικότε¬ 
ρα: 

- Κατοικία 

- Ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις μέχρι 50 κλίνες 

- Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθημε¬ 
ρινές ανάγκες των κατοίκων της περιοχής (παντοπωλεία, 
φαρμακεία, χαρτοπωλεία κ.λπ.) έως 50 τμ./άρτιο οικόπε¬ 
δο και μόνο στο ισόγειο των κτιρίων. 

- Εστιατόρια 

- Αναψυκτήρια 

- Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

- Αθλητικές εγκαταστάσεις 

- Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστά¬ 
σεις 

3. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα διαγράμματα του άρθρου 1 με στοιχεία ΟΤ-Κ επιτρέ¬ 
πονται οι χρήσεις πολεοδομικού κέντρου, όπως προσδιο¬ 
ρίζονται από το άρθρο 4 του παραπάνω Π.Δ/τος και ειδι¬ 
κότερα: 

- Κατοικία 

- Ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις μέχρι 100 κλίνες 

- Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές 
και τα πολυκαταστήματα). 

- Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανι¬ 
σμοί 

- Κτίρια εκπαίδευσης 

- Εστιατόρια 

- Αναψυκτήρια 

- Θρησκευτικοί χώροι 

- Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

- Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής άχλησης και ει- 
δικάτερα μόνο εργαστήρια παραγωγής ειδών αρτοποιίας 
και ζαχαροπλαστικής. 

- Αθλητικές εγκαταστάσεις 

- Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστά¬ 
σεις 

Αρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη που 
βρίσκονται στις περιοχές των οποίων το πολεοδομικό 
σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 του παράντος, επιβάλλε¬ 
ται πρακήπιο πλάτους δύο (2,00), τριών (3,00), πέντε 
(5,00) και (6,00) μέτρων, όπως φαίνεται στα διαγράμματα 
του άρθρου 1. 

Αρθρο 5 

Τα ελάχιστα άρια εμβαδού και προσώπσυ καθώς και σι 
λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων, 
ορίζονται κατά τομείς Α και Β, ο δε συντελεστής δόμησης 
κατά τομείς I, II, και III, άπως φαίνονται στα διαγράμματα 
του άρθρου 1 ως εξής: 

Α. ΤομέαςΑ 

1. Ελάχιστο πράσωπο: δεκαπέντε (15,00) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400,00) τ.μέτρα. 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πενήντα τσις εκατό 
(50%) της επιφανείαςτου οικοπέδου. 


3. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των κτι¬ 
ρίων: δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών επτά 
(7,00) μέτρα. 

Β. Τομέας Β 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαοκτώ (18,00) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: οκτακόσια πενήντα (850,00) τ.μέτρα. 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: τριάντατοις εκατά (30%) 
της επιφανείας του οικοπέδου. 

3. Μέγιστος επιτρεπάμενος αριθμός ορόφων των κτι¬ 
ρίων: δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών επτά 
(7.00) μέτρα. 

Γ. Ο συντελεστής δόμησης σρίζεται ως εξής: 

1. Τσμέας I (Συνεκτικό τμήμα) 

Συντελεστής δόμησης: 

- Πάτο τμήμα του οικοπέδου έως 200 τ.μέτρα: ογδόντα 
εκατοστά (0,80). 

- Για το τμήμα του οικοπέδου απά 200 τ.μέτρα και άνω: 
εξήντα εκατοστά (0,60). 

2. Τσμέας II 

Συντελεστής δάμησης: τριάντα εκατσστά (0,30) 

3. Τομέας III 

Συντελεστής δάμησης: είκσσι πέντε εκατοστά (0,25). 

Δ. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των χώρων ειδικών 
χρήσεων που καθορίζονται με το άρθρο 1 του παρόντος, 
ορίζονται ως εξής: 

1. Ο.Τ. 18 (χώρος σταθμού ΟΣΕ) 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: εκατό τοις εκατό (100%) 
της επιφανείας του χώρου. 

-Αριθμός ορόφων: ένας (1) 

- Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων: τρία (3.00) μέτρα. 

- Στην όψη του κτιρίου προς τη θάλασσα (νοτιοδυτικά- 
δυτικά) επιβάλλεται υποχρεωτικάς στεγασμένος χώρος 
σεάλοτο μήκοςτου κτιρίου με ελάχιστο βάθοςτρία (3.00) 
μέτρα. 

2. Στο χώρο εκκλησίας το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 
ορίζεται σε είκοσι ένα (21,00) μέτρα και κατά τα λσιπά ι¬ 
σχύουν οι άροι δόμησης τσυ τομέα που βρίσκονται. 

3. Στους χώρους ιατρείου και παιδικού σταθμού επιτρέ¬ 
πεται η ανέγερση μονόροφων κτισμάτων μέχρι 100 τμ. και 
μεγίστου ύψους τριών (3.00) μέτρων. 

4. Στο χώρο λουτρικών εγκαταστάσεων: 

- επιτρέπεται η ανέγερση δύο μονάροφων αναψυκτη- 
ρίων μέχρι 20 τ.μ. το καθένα, καθώς και ένα κτίσμα απο¬ 
δυτηρίων και χώρων υγιεινής μέχρι 20 τ.μ. 

- Μέγιστο επιτρεπάμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων τρία (3.00) μέτρα. 

5. Τα ανεγερθησάμενα κτίρια στους κοινωφελείς χώ¬ 
ρους τοποθετούνται σε απόσταση τριών (3) μέτρων του¬ 
λάχιστον από τις ρυμοτομικές γραμμές. 

Ε. Επιπλέον των ανωτέρω ισχύουν και τα εξής: 

1. Επιπλέον των προϋποθέσεων των παρ. 1 των ενοτή¬ 
των Α και Β απαιτείται όπως στο οικοδομήσιμο τμήμα του 
οικοπέδου εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επι¬ 
φάνεια πενήντα (50,00) τ.μ. και ελάχιστη πλευρά πέντε 
(5,00) μέτρα. 

2. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανε- 
γερθησομένων κτιρίων επιβάλλεται η κατασκευή κεκλιμέ¬ 
νης κεραμοσκεπούς στέγης με μέγιστο ύψος ένα και μισά 
(1,50) μέτρα και κλίση μέχρι 40%. 

3. Επιβάλλεται η εξασφάλιση μιας θέσης στάθμευσης 
αυτσκινήτων εντός του οικοπέδου, εκτός του προκηπίου, 
για κάθε αυτοτελή κατοικία. 
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4. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμά- 
των (ΡΙΙ.ΟΤΙ8). 

5. Στους κοινόχρηστους χώρους επιτρέπονται οι κατα¬ 
σκευές που προβλέπονται από το άρθρο 19 του ΓΟΚ (Ν. 
1577/1985), όπως ισχύει. 

6. Για την έκδοση οικοδομικών αδειών απαιτείται η έ¬ 
γκριση της Επιτροπής Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού 
Ελέγχου (ΕΠΑΕ). 

7. Δεν επιτρέπεται οι ανοικτοί εξώστες (μπαλκόνια) κα¬ 
θώς και οι προεξοχές των πλακών (μαρκίζες) να εκτείνο¬ 
νται σε όλο το μήκος κάθε όψης του κτιρίου και να συνε¬ 
χίζονται σε δύο όψεις αυτού. 

8. Τα υλικά των εξωτερικών επιφανειών και κατασκευών 
των κτιρίων (εκτός των κουφωμάτων) μπορεί να είναι: 

- επίχρισμα με απλή υφή 

- πέτρα σε πάχος κανονικής τοιχοποιίας ή και επένδυ¬ 
σης, πάντα άμως με τη μορφή δάμησης τοίχου. Δεν επι¬ 
τρέπεται η ορθό - επένδυση με πλάκες πέτρας. 

- Ξύλο για επιμέρους κατασκευές. 

9. Δεν επιτρέπονται συράμενα φύλλα εξωτερικά επί των 
όψεων των κτιρίων. Τα κουφώματα πρέπει να είναι ξύλινα 
ή πλαστικοποιημένα αλουμινίου. 

10. Απαγορεύονται οι φωτεινές επιγραφές - διαφημί¬ 
σεις, οι γιγαντοαφίσσες και τα διαφημιστικά πανά. Κατ’ ε¬ 
ξαίρεση επιτρέπεται η εγκατάσταση διαφημίσεων σε πο¬ 
λύ περιορισμένο αριθμά σημείων, μάνο μετά από έγκριση 
της ΕΠΑΕ η οποία καθορίζειτη θέση, τη διάσταση, τη μορ¬ 
φή κ.λπ. 

Οι επιγραφές των καταστημάτων τοποθετούνται στις 
προσάψεις τους και άχι σε άλλο τυχάν τμήμα του κτιρί¬ 
ου, έχουν δε διαστάσεις προσαρμοσμένες με την άψη 


του κάθε καταστήματος και αναγράφονται με στοιχεία 
στην ελληνική γλώσσα. Στην περίπτωση που απαιτείται 
ξενόγλωσση επιγραφή αυτή αναγράφεται με μικρότερα 
στοιχεία και τοποθετείται διακριτικά σε σχέση με την ελ¬ 
ληνική. 

Δεν επιτρέπονται οι κάθετες επιγραφές. Απαιτείται η 
προσαρμογή των υφισταμένων επιγραφών στις νέες προ¬ 
διαγραφές και η απομάκρυνση των υφισταμένων γιγα- 
ντοαφισών σε διάστημα έξι μηνών από τη δημοσίευση του 
παρόντος. 

11. Απαγορεύεται η τοποθέτηση πετασμάτων (τεντών) 
σε οιουσδήποτε χώρους, πλην των ισογείων χώρων πα¬ 
ραμονής ατόμων των κέντρων αναψυχής, εστιατορίων 
κ.λπ. κατά την κρίση της ΕΠΑΕ, για τη μορφή, χρώμα, υλι¬ 
κά κ.λπ. 

12. Επιβάλλεται ο έλεγχος εκσκαφών των θεμελίων των 
υπό ανέγερση κτιρίων από την 8η Εφορεία Βυζαντινών 
Αρχαιοτήτων. 

Αρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει απά τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στην Υφυπουργά Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλε¬ 
ση του παρόντος διατάγματος. 

Ρίο, 12Αυγούστου2002 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

Η ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

ΡΟΔΟΥΛΑ ΖΗΣΗ 


ΑΚΟΛΟΥΘΟΥΝ ΧΑΡΤΕΣ 
ΣΕΛ. 4-19 
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ΦΕΚ 1010 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


8937 





ΟΡΜΟΣ ΚΑΛΗβΠΝΑΣ 


















8938 


ΕΦΗΜΕΡΙΣΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 












Ι3ΡΜ0Σ ΚΑΛΗΰΠΝΑΣ \, (Ι2ΐ5ϊ3 ““ΐ' 


8939 





























































